VGP

Tiskova zprava
Regulované informace

21. brezna 2011

Vysledky za rok 2010

Cisty zisk za obdobi dosahuje 26,4 milionti EUR (+25,2 milionii EUR)
Diky >130 000 m?> nové podepsanym najemnim smlouvam, dosahly vynosy z uzavienych
najemnich a budoucich najemnich smluv po pi‘epoc¢tu na rok vyse 36,6 miliont (+7,4 milionu

EUR)

Mira obsazenosti portfolia Skupiny je 98,8 % a ceské portfolio dosahuje 99,4% miry
obsazenosti

Hrubé vynosy z pronajmu vzrostly o 31,5 % (+6,8 milioni EUR) na 28,6 milioni EUR

Bylo dokonceno 5 novych projektii, coZ zvétSuje celkovou pronajimatelnou plochu o 7,7 %
(+ 41 064 m?) na 576 936 m?, navic 6 novych projekti je ve vystavbé

Provozni vysledek hospodaieni narostl o 43,7 % (prfed ziskem/ztriatou z portfolia)
(+7,8 milioni EUR) na 25,5 milioni EUR

Dokonceni prodeje 80% podilu v Sesti z devatendcti VGP parcich po ukonéeni roku.
Oznameni bylo provedeno samostatnou tiskovou zpravou ze dne 16. biezna 2011

Prehled

Tento rok 2010 byl pro VGP opét rekordni; spoleCnost VGP dokazala pln¢ vyuzit svych

developerskych zkuSenosti, a tak tézit z oziveni poptavky po semiindustridlnich stavbach na

sttedoevropskych trzich.

Za rok 2010 je mozné shrnout ¢innosti spolecnosti VGP takto:

K 31. prosinci 2010 se vynosy z uzavienych najemnich a budoucich najemnich smluv po pfepoctu
na rok zvySily na 36,6 milioni EUR. V pribéhu roku 2010 celkova hodnota nov¢ uzavienych
najemnich smluv (44 smluv) piesdhla 9,6 milioni EUR, z ¢ehoz 7,4 milioni EUR souviselo
s novou pronajimatelnou plochou a 2,2 milioni EUR s prodlouzenim stavajicich smluv nebo
smlouvami, které nahrazuji stavajici smlouvy.

Developerska c¢innost pokracovala solidnim vykonem s podilem realné hodnoty ve vysi
15,3 milioni EUR.
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e Mira obsazenosti Ceského portfolia doséhla 99,4 % ve srovnani s 94,4 % ke konci prosince 2009.
Mira obsazenosti portfolia nemovitosti Skupiny se zvysila na 98,8 % ke konci prosince 2010,
ve srovnani s 91,4 % k 31. prosinci 2009.

e Bc¢hem roku bylo dokonceno 5 projektt, které predstavuji pronajimatelnou plochu 41 064 m?, coz
zvySuje celkové portfolio nemovitosti na 50 budov, které predstavuji 576 936 m? pronajimatelné
plochy.

e Provozni vysledek hospodafeni za dané obdobi se zvysil o 43,7 % na 25,5 miliond EUR oproti
17,8 milionim EUR k 31. prosinci 2009.

o Cisté ocenéni portfolia nemovitosti k 31. prosinci 2010 vykazalo nerealizovany zisk ve vysi
22,8 miliontit EUR ve srovnani s nerealizovanou ztratou ve vys$i 6,8 miliond EUR k 31. prosinci
2009 a zahrnuje nerealizovany zisk ve vysi 15,3 milioni EUR znovych projektt, které jsou
v soucasnosti ve vystavbé, nebo byly dokonceny v pribéhu roku, tj. developerskou c¢innost,
a nerealizovany zisk ve vysi 7,5 milionit EUR ze stavajiciho portfolia k 31. prosinci 2009
(,»historické portfolio®), coz bylo zptisobeno piedevsim zlepSenim miry obsazenosti.

e Vysledkem precenéni finanénich nastroji na trokové derivaty urené k obchodovani' byl
nerealizovany zisk ve vysi 0,3 mil. EUR oproti nerealizované ztraté¢ ve vysi 1,0 mil. EUR k 31.
prosinci 2009.

e Uspé&na provozni ¢innost méla za dané obdobi za nasledek &isty zisk ve vysi 26,4 miliond EUR ve
srovnani s ¢istym ziskem ve vysi 1,2 mil. EUR k 31. prosinci 2009.

e ZadluZenost aktiv® ziistava piiméfena a na konci prosince 2010 se drzela na 39,1 % ve srovnani
s 40,7 % ke konci prosince 2009.

e K 1. fijnu 2010 spolecnost VGP provedla distribuci hrubé dividendy ve vysi 5,2 miliontt EUR, coz
odpovida hrub¢ dividend¢ 0,280 EUR za jednu akcii.

e Nakonec, 16. bfezna 2011, spolecnost VGP dokoncila dfive ozndmenou prodejni transakci 80%
podilu v Sesti z devatenacti VGP parcich realitnimu fondu European Property Investors Special
Opportunities, L.P. (EPISO) spravovanému spole¢nosti AEW Europe a Tristan Capital Partners.

Urokové derivaty uréené k obchodovéni poskytuji efektivni ekonomické zajisténi, ale nesplituji kritéria zajistovaciho tdetnictvi podle IAS
39. VGP nedrzi zadné derivatové nastroje, ani nehodla zadné emitovat pro spekulativni Gcely.

Ackoli VGP NV nepatii mezi spolecnosti typu Sicafi (uzaviena realitni investi¢ni spolecnost), zadluzenost aktiv je pro ucely porovnani
vypoctena podle smérnice Sicafi, tedy jako finan¢ni a ostatni dluhy/celkova aktiva, pficemz finan¢ni dluhy nezahrnuji ptj¢ky akcionari.
Pokud by pujcky akcionaii byly zahrnuty, zadluzenost aktiv by byla 53,6 % k 31. prosinci 2010 a 57,4 % k 31. prosinci 2009.
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Konsolidovany vykaz zisku a ztrat — analyticka forma

V tisicich EUR
CISTY VYSLEDEK ZA OBDOBI

Hrubé vynosy z pronajmu 28 573 21726
Vynosy / (nédklady) ze servisnich poplatkt 524 486
Naklady na provoz nemovitosti (1769) (2 166)
Cisté vynosy z pronajmu a souvisejici vynosy 27 328 20 046
Ostatni vynosy / (ndklady) - v¢. administrativnich nakladu (1 809) (2 285)
Provozni vysledek hospodateni (pred ziskem / (ztratou) z

portfolia) 25519 17 761
Cisty finanéni vysledek hospodaieni' (14 194) 9471)
Precenéni Grokovych finan¢nich nastroji (IAS 39) 347 (905)
Dan¢ (3705) (707)
Cisty vysledek za obdobi 7967 6678
ZISK (ZTRATA) Z PORTFOLIA NEMOVITOSTI

Cisté zisky / (ztraty) z pfecenéni investic do nemovitosti 22 759 (6 754)
Odlozené dané (4 324) 1252
Zisk (ztrata) z portfolia nemovitosti 18 435 (5502)
CISTY ZISK

Cisty zisk 26 402 1176
Zisk na akcii 2010 2009
Pocet kmenovych akcii 18 583 050 18 583 050
Cisty vysledek za obdobi na akcii (v EUR) 0,43 0,36
Cisty vysledek na akcii (v EUR) 1,42 0,06

Naritst hrubych vynosti z pronajmu o 31,5 % na 28,6 milionii EUR

Nartst hrubych vynost zprondjmu odrazi pokracujici nardst aktiv Skupiny generujicich ptijmy.
K 31. prosinci 2010 méla spoleénost VGP ve svém investicnim portfoliu celkem 50 dokoncenych

projektt oproti 45 dokoncenym projektiim na konci prosince 2009.

Vynosy z uzavienych nijemnich a budoucich nijemnich smluv po prepoctu na rok
vzrostly na 36,6 milionii EUR

Béhem roku 2010 ro¢ni vynosy z uzavienych najemnich a budoucich najemnich smluv vykazaly
vyrazny narust ve srovnani s celkovym trznim prostfedim. V roce 2010 VGP podepsala rekordni dalsi

uzaviené najemni a budouci najemni smlouvy ve vysi pfes 9,6 miliontt EUR.

Tento vyborny obchodni vysledek se rovnéz odrazi v mife obsazenosti v Ceské republice, ktera byla k

31. prosinci 2010 99,4 % ve srovnani s mirou obsazenosti ve vysi 88,1 %’ na eském pramyslovém
trhu.

1

Nezahrnuje precenéni tirokovych finanénich nastrojt.

2 Zdroj: Jones Lang LaSalle
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Ceska republika ziistava domacim trhem skupiny VGP, kterd zde ma umisténo 89 % svych aktiv.

Celkova mira obsazenosti Skupiny se zvysila na 98,8 % diky intenzivnim pronajemnim ¢innostem jak
v Ceské republice, tak v zahrani¢i, kde se i pfes obtizné ekonomické prostiedi podafilo dosahnout
celkové miry obsazenosti budov VGP v Estonsku, na Slovensku a v Mad’arsku ve vysi 94,1 %.

Podepsané najemni smlouvy predstavuji celkem 621 809 m? pronajimatelné plochy (oproti 490 720 m?
k 31. prosinci 2009), coz odpovidd ndjemnim a budoucim najemnim smlouvam se 157 riznymi
najemci.

K 31. prosinci 2010 se vazeny prumér doby trvani uzavienych najemnich a budoucich najemnich
smluv zvysil na 5,81 let z 5,72 na konci roku 2009.

Vynosy z uzavienych najemnich smluv a budoucich
najemnich smluv po prepoctu na rok a pocet najemnich
smluv
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Provozni vysledek hospodareni se zvysil o 43,7 % na 25,5 milioni EUR

Provozni vysledek hospodareni (pfed ziskem/ztratou z portfolia) se v roce 2010 zvysil na 25,5 milionti
EUR, coz je narlst o 43,7 % ve srovnani s provoznim vysledkem hospodateni ve vys$i 17,8 miliond
EUR za obdobi kon¢ici 31. prosince 2009. Tento nardst byl zpisoben piedev§im zvySenym vynosem
z pronajmu a skutecnosti, ze portfolio nemovitosti dosahuje zralé faze, kdy maze plné tézit z uspor
provoznich nékladi nemovitosti.

Vyvoj portfolia nemovitosti

Redlna hodnota investicniho majetku a investicniho majetku ve vystavbé (,,portfolio nemovitosti®) k
31. prosinci 2010 se zvysila 0 12,5 % na 481,6' milioni EUR ve srovnani s 428,1 miliony EUR k
31. prosinci 2009.

! Pied reklasifikaci na vyfazované skupiny drzené k prodeji.
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Primérny vynos pouzity k ocenéni portfolia nemovitosti k 31. prosinci 2010 zdstal relativn¢ stabilni na
8,35 % ve srovnani s 8,33 % na konci prosince 2009. Pozitivni dopad na realnou hodnotu béhem roku
2010 byl zptisoben piedev§im pronajmem dosud nepronajatych prostor.

Celkovy nerealizovany zisk z portfolia nemovitosti ¢inil 22,8 miliont EUR k 31. prosinci 2010 ve
srovnani s nerealizovanou ztratou ve vysi 6,8 miliontt EUR k 31. prosinci 2009.

Dokoncené projekty

V pribéhu roku bylo dokonceno 5 projektt, které predstavuji pronajimatelnou plochu 41 064 m?, coz
rozsitilo celkové portfolio nemovitosti na 50 budov, které predstavuji 576 936 m? pronajimatelné
plochy ve srovnani s 535 872 m? pronajimatelné plochy na konci roku 2009.

Projekty ve vystavbé

Spolecnost VGP ma v soucasnosti ve vystavbé 6 novych projektt, které predstavuji budouci
pronajimatelnou plochu ptes 60 000m?, a které jsou jiz z 86 % predpronajaty.

Developerska ¢innost

Developerska &innost dale generovala znaéné zisky s primérnym vynosem z developerské &innosti' za
projekty dokoncené v pribéhu roku 2010 dosahujici témét 12 %.

V prubéhu roku 2010 byla spoleénost VGP schopna dosahnout nerealizovaného zisku znové
dokoncenych projektd a projektd aktualné ve vystavbé ve vysi 15,3 milioni EUR.

Spolecnost VGP véti, ze developerska ¢innost bude i v budoucnu Skupiné prinaset znacnou ¢ast jejiho
zisku.

Spolecnost VGP aktivné zvazuje dalsi rozsiteni svého portfolia pozemki. Béhem posledniho ¢tvrtleti
roku 2010 spole¢nost VGP ziskala dalsi pozemek o rozloze 59 000 m?, na némz lze vybudovat dalsich
25 000 m? pronajimatelné plochy. Navic, soucasné portfolio pozemkii umoziuje Skupiné VGP
vystavbu dalSich pfiblizné 400 000 m? pronajimatelné plochy.

Financovani

V roce 2010 se bankovni uvéry navysily ze 168,9 milioni EUR k 31. prosinci 2009 na 194,7 miliont
EUR k 31. prosinci 2010. V tomto obdobi se ptjcky od akcionatt snizily ze 73,1 milioni EUR na
71,8 miliona EUR.

Tento vyvoj celkového zadluzeni je zcela v souladu s riistem portfolia nemovitosti.

Pomér mezi poskytovanou vysi uvéru a hodnotou zastavované nemovitosti® se ke konci prosince 2010
drzi na 41,9 % ve srovnani s 43,9 % k 31. prosinci 2009.

Vynos z developerské ¢innosti = soucet celkového smluvniho pronajmu a ocekavané hodnoty pronajmu volnych prostor vydéleny
celkovych investi¢nich nakladii stavby (vcetné kapitalizovanych tiroki)

Pomér zévazkii viiéi bance (vyjma zavazkil k akcionattim) a realné hodnoty portfolia nemovitosti (vyjma rozvojové pudy). Uvérové
podminky dovoluji tento pomér v maximalni vysi 65 %. Data neobsahuji reklasifikace na zdvazky pro vyfazované skupiny drzené
k prodeji.
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Dokonceni prodeje 80% podilu v 6 z 19 parka VGP

Dne 16. biezna 2011 spole¢nost VGP dokoncila jiz ozndmenou prodejni transakci 80% podilu v Sesti
z devatenacti VGP parcich realitnimu fondu European Property Investors Special Opportunities, L.P.
(EPISO) spravovanému spolec¢nostmi AEW Europe a Tristan Capital Partners.

Penézni prostredky z transakce se pouziji predevsim na splaceni stavajiciho zadluzeni a pro dalsi
financovani developerského rozvoje véetné dalSiho rozsiteni portfolia pozemk.

Navic predstavenstvo svola mimofadnou valnou hromadu s navrhem dal§iho rozdéleni penéznich
prostiedktl ve vysi EUR 40 miliond akcionaiim snizenim kapitalu.

Dalsi informace ke konsolidovanym finanénim vysledkiim k 31. prosinci 2010
Financni vynosy

Finan¢ni vynosy za obdobi konéici 31. prosince 2010 zahrnuji nerealizovany zisk ve vysi 0,3 mil. EUR
z urokovych derivatl oproti nerealizované ztrat¢ ve vysi 1,0 mil. EUR ztrokovych derivati k 31.
prosinci 2009 (uvedeno pod financnimi naklady).

Financni naklady

Finan¢ni naklady k 31. prosinci 2010 tvofilo hlavné 15,6 miliond EUR (13,8 milioni EUR k
31. prosinci 2009) trokovych nakladl z finanéniho zadluZzeni a pozitivni dopad ve vysi 1,9 miliont
EUR (3,9 miliond EUR k 31. prosinci 2009) z aktivovanych troki.

Hlavnim diivodem tohoto rozdilu je zvySena trovenl finan¢niho zadluzeni, ktera stoupla
z 241,4 miliont EUR k 31. prosinci 2009 na 266,5 milionit EUR (pfed reklasifikaci na zavazky pro
vyfazované skupiny drzené k prodeji) k 31. prosinci 2010.

Dane

Objem dani se zvysil z kladné hodnoty 0,5 mil. EUR za obdobi koncici 31. prosince 2009 na negativni
castku 8,0 miliond EUR k 31. prosinci 2010. Tato zména v danich je zptisobena predevsim zvySenim
odlozenych danovych zavazkl zptisobenym kladnou tupravou realné hodnoty portfolia nemovitosti, a
tudiz nema zadny vliv na penézni prostiedky.

Cistd zadluzenost / viastni kapitdl

K 31. prosinci 2010 dosahla ¢ista zadluzenost (vyjma pujéek od akcionatt a pred reklasifikaci na
zavazky pro vyfazované skupiny drzené k prodeji) 187,8 milionit EUR a odpovidajici pomér Cisté
zadluzenosti / vlastniho kapitalu byl 1,06, tedy ve srovnani s 31. prosincem 2009 zlstal beze zmény.

Cista zadluZenost (véetné pujéek od akcionaftl) k 31. prosinci 2010 &inila 259,6 milioni EUR, a
odpovidajici pomér ¢isté zadluzenosti / vlastniho kapitalu byl 1,47 oproti 1,53 k 31. prosinci 2009.
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Vyhled na rok 2011

Rok 2010 pfinesl vyraznou zménu v obchodnim modelu VGP, s posunem od striktni strategie ,,rozvin a
drz* ke strategii s vétSim dairazem na developerskou aktivitu a vice proaktivni pfistup k drzeni,
ziskavani a vyfazovani aktiv Skupiny pfinasejicich zisk.

Po prodeji 80 % podilu v Sesti z devatenacti VGP parcich se vykazovany piijem z pronajmu skupiny
VGP béhem roku 2011 vyrazné snizi. Vstup do tohoto spole¢ného podniku (joint venture) umozni VGP
pokracovat v rozvoji jejich dalSich obchodnich aktivit a zarovenn umozni Skupiné provadét aktivni
akvizicni strategii.

Spolecnost VGP pevné véfi, ze by s penéznimi prostiedky ziskanymi z transakce VGP CZ 1 méla byt
v dobré pozici, aby nadale mohla dodéavat podstatnou hodnotu akciondiim skrze svou developerskou
¢innost.

Z tohoto ohledu bude spole¢nost VGP dale ¢as od ¢asu posuzovat, zda by se z pohledu akcionaiské
hodnoty méla zbavit zralych ziskovych aktiv, nebo podrzet v portfoliu nemovitosti.

Finanéni kalendar

Vyroc¢ni zprava za rok 2010 22. dubna 2011
Aktualizace obchodni Cinnosti v 1. ¢tvrtleti 2011 13. kvétna 2011
Valna hromada akcionait 13. kvétna 2011
Pololetni vysledky za rok 2011 22. srpna 2011
Aktualizace obchodni ¢innosti ve 3. Ctvrtleti 2011 10. listopadu 2011
Profil

Spolecnost VGP (www.vgpparks.eu) stavi a buduje Spickové semi-industrialni stavby a ptidruzené
kancelarské prostory, které si ponechdava ve svém vlastnictvi a nasledn¢ pronajima renomovanym
klientim na zakladé dlouhodobych najemnich smluv. Tym zaméstnancit VGP fidi vSechny ¢Einnosti
pln¢ propojeného obchodniho modelu: od vyhledani a koupé pozemku, ptfes vytvoreni koncepce
a designu projektu a dohled nad stavebnimi pracemi, az po uzavirani smluv s potencidlnimi najemci
a spravu nemovitosti v portfoliu.

Spolecnost VGP je kotovana na bruselské burze Euronext a na hlavnim trhu prazské Burzy cennych
papird. VGP vlastni portfolio nemovitosti ve vysi 480 milioni EUR. K 31. prosinci 2010 portfolio
predstavovalo celkovou pronajimatelnou plochu ptesahujici 576 000 m?.

Vice informaci zde:

pan Jan Van Geet pan Dirk Stoop

Generalni feditel Finan¢ni feditel

Tel. + 42 0602 404 790 Tel.+32 2 737 74 06

E-mail: jan.van.geet(@vgpparks.eu E-mail: dirk.stoop@vgpparks.eu
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UCETNI ZAVERKA'!

1. KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRAT

wvr 7

za rok koncici 31. prosince 2010

Hrubé vynosy z pronajmu 28 573 21726
Vynosy ze servisnich poplatki 6 803 4 829
Néklady souvisejici se servisnimi poplatky (6 279) (4 343)
Néklady na provoz nemovitosti (1769) (2166)
Cisté vynosy z pronajmu a souvisejici vynosy 27 328 20 046
Cisté zisky / (ztraty) z pfecenéni investic do nemovitosti 22 759 (6754)
Zisk z nemovitosti 50 087 13 292
Administrativni naklady (1891) (2431)
Ostatni vynosy 716 715
Ostatni naklady (634) (569)
Cisty provozni zisk pred &istym finanénim vysledkem hospodareni 48 278 11 007
Finan¢ni vynosy 393 993
Finan¢ni naklady (14 240) (11 369)
Cisty finanéni vysledek hospodaieni (13 847) (10 376)
Vysledek hospodareni pred zdanénim 34 431 631
Dang (8 029) 545
Cisty zisk 26 402 1176
ZISK NA AKCII 2010 2009
Zakladni zisk na akcii (EUR) 1,42 0,06
Ztedény zisk na akcii (EUR) 1,42 0,06

! Statutarni auditor potvrdil, Ze po dokon&eni velké &asti auditorskych praci nebylo nutné Géetni informace uvedené v této tiskové zpravé
opravovat.

Konsolidovany vykaz ziskd a ztrat byl zpracovan v souladu s Mezinarodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi (IFRS) piijatymi Evropskou
unii.
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2. KONSOLIDOVANA ROZVAHA
za rok koncici 31. prosince 2010

AKTIVA (v tisicich EUR)

Nehmotna aktiva 62 64
Investicni majetek 171 309 426 010
Investi¢ni majetek ve vystavbeé 15 673 2 095
Dalsi hmotna aktiva 196 338
Odlozena dafova aktiva 1013 2379
Dlouhodoba aktiva celkem 188 253 430 886
Pohledavky z obchodnich vztaht a jinych pohledavek 3701 4533
Penize a penézni ekvivalenty 5341 4327
Vytazované skupiny drzené k prodeji 299 942 -
ObéZna aktiva celkem 308 984 8 860
AKTIVA CELKEM 497 237 439 746
PASIVA (v tisicich EUR) 2010 2009
Zékladni kapital 62 251 62 251
Nerozdéleny zisk 119431 98 233
Ostatni fondy (5 340) (5244)
Vlastni kapitil 176 342 155 240
Dlouhodoby finanéni dluh 120 180 235922
Jiné dlouhodobé finan¢ni zadvazky 758 10 243
Jiné dlouhodobé zavazky 1104 3396
Odlozené danové zavazky 8309 21 866
Dlouhodobé zavazky celkem 130 351 271 427
Kratkodoby finan¢ni dluh 4 820 5450
Jiné kratkodobé finanéni zavazky 272
Zavazky z obchodnich vztahi a jiné kratkodobé zavazky 10 074 7357
Zavazky z vytazovanych skupin drzenych k prodeji 175 650 -
Kratkodobé ziavazky celkem 190 544 13079
Zavazky celkem 320 895 284 506
PASIVA CELKEM 497 237 439 746
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